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PROBLEMY ZWIAZANE Z PROJEKTOWANIEM

Przedstawione w artykule informacje stanowiag dodatkowy
pakiet problemow, ktore rozwiagzuje si¢ w projektach w mniej-
szym lub wigkszym zakresie. Nie zawsze sg one zwigzane bez-
posrednio czy posrednio z konstrukcjami, ale nalezy je z nimi
wigza¢. W wigkszoséci dotycza one bowiem ochrony Srodowi-
ska, miejscowego planu zagospodarowania terenu albo w przy-
padku jego braku (a tak jest z akwenami) udowadniania, Ze sg
spelnione r6zne okreslone warunki.

Ponizej wyszczegolniono te problemy, aby pokaza¢ dodat-
kowy naktad pracy poza czgscia merytoryczna (techniczng)
projektu. Do tego nalezy doliczy¢ czas zwigzany z uzgodnie-
niami projektu i réznych probleméw w réznych urzedach i in-
stytucjach. To nie jest domena projektantow réznych branz, ale
z konieczno$ci trzeba tym problemom i ich akceptacja przez
rozne urzedy sprostac, aby moc projekt wydac, a pdzniej go zre-
alizowac.

Ustalenia dotyczace granic i sposobu
zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie
ustalonej na podstawie przepiséw szczegoélnych
— Ochrona przed powodzig

Planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig. Jest to obszar zagrozenia
powodziowego od strony morza, na ktéorym prawdopodobien-
stwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat.
Obszar ten zagrozony jest zalaniem woda o giebokosci od 0,5 m
do 2 m. W przypadku nowo projektowanych obiektéw i instala-
cji uwzgledniono mozliwo$¢ zalania wodami do poziomu (rzgd-
nej) +2,5 m n.p.m.

W projekcie [1] zastosowano nastepujace rozwigzania za-
bezpieczajace:

— kanalizacj¢ deszczowa: zaprojektowane separatory lame-
lowe wyposazone beda w zamknigta komore, ktora unie-
mozliwi wyptyw znajdujacych si¢ wewnatrz substancji
ropopochodnych; gltowna rozdzielnica elektryczna wy-
posazona bedzie w rgczne odcigeie zasilania pompowni
kanalizacji deszczowej,

— kanalizacj¢ sanitarng: zainstalowanie klap burzowych
na wyijsciu kanalizacji z budynkow bedzie zapobiegac
cofce $ciekdw sanitarnych, budowa studni sanitarnej bez
osadnika, wyposazonej w kinete uniemozliwi gromadze-
nie si¢ $ciekéw sanitarnych w przewodach i studniach
kanalizacyjnych, zaprojektowanie na wlocie do pom-
powni zasuwy odcinajacej oraz wykonanie szczelnego
wlazu do pompowni, r¢czne odcigcie zasilania punktow

odbioru nieczystosci ptynnych w przypadku wystapienia
powodzi, zbiornik bezodptywowy na nieczystosci cie-
kte zaprojektowano w formie studni prefabrykowane;j,
szczelnej, z wlazem szczelnym, o rzgdnej korony studni
i wlazu okoto +2,6 m n.p.m.

— instalacj¢ odbioru wod zaolejonych: zbiornik na wody
zaolejone zaprojektowano w formie studni prefabryko-
wanej, szczelnej, z wlazem szczelnym, o rz¢dnej korony
studni 1 wlazu okoto +2,6 m n.p.m.

— sieci wodociggowe: punkty poboru wody zaopatrujace
jednostki ptywajace beda wytaczone poprzez reczne od-
cigcie zasilania na rozdzielnicy gtéwnej,

— instalacje elektryczne: r¢gczne odcigcie zasilania na roz-
dzielnicy gtéwnej w przypadku wystapienia powodzi za-
bezpieczy ludzi przed porazeniem pradem.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkoéw oraz ochrony kultury wspétczesnej
podlegajacych ochronie na podstawie ustalen

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wpis do rejestru zabytkéw

Teren projektowanej inwestycji nie jest objety prawna forma
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne] w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Ochronie na mocy Miejskiego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego (MPZP) podlega istniejaca bryla budynku, de-
tal architektoniczny, stolarka i §lusarka okien i drzwi oraz ory-
ginalny wystrdj (detal architektoniczny, meble) i wykonczenie
wnetrz dawnego Jacht Klubu Stoczni Gdanskiej zlokalizowane-
go przy ul. Przetom 22, zgodnie z zasadami ochrony doébr kul-
tury wspolczesnej.

Najblizej potozonym obiektem obj¢tym ochrong konserwa-
torska jest dom, tak zwany Kommisionhaus (oddalony od inwe-
stycji o okoto 720 m — ul. Przetom 1, wpis do rejestru zabytkow
wojewodztwa pomorskiego nr 1659) .

Gminna ewidencja zabytkow obejmuje rowniez budynki
przy ul. Przetom 2, 3, 51 11-15.

Analizowany obszar znajduje si¢ poza strefa ochrony konser-
watorskiej historycznej struktury przestrzennej gminy Gdansk.
Przedsigwzigcie nie bedzie powodowato zmian w zachowanych
historycznych strukturach przestrzenno-architektonicznych i nie
bedzie ksztattowato nowych form w powigzaniu z zachowanymi
elementami historycznymi.

Analizowany obszar znajduje si¢ poza strefa ochrony arche-
ologicznej.
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Dane o charakterze i cechach istniejacych i prze-
widywanych zagrozen dla srodowiska oraz higieny
i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektow

i ich otoczenia

Kwalifikacja inwestycji

W swietle przepiséw rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsigwzie¢ mogacych zna-
czaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839)
planowang inwestycje zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko na podstawie
§ 3 ust. 2 pkt. 2 jako rozbudowa przedsiewzigcia wymienionego
w § 3 ust.1 pkt 66 ,,porty lub przystanie morskie w rozumieniu
art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przy-
staniach morskich, inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 34, lub
infrastruktura portowa zwigzana z tymi portami”.

Wptyw na $rodowisko wodno-gruntowe

Etap budowy

Projektowana rozbudowa Portu Jachtowego realizowana
bedzie czgéciowo W akwenie wodnym Wisty Smialej oraz na
terenie bezposrednio przylegajacym do jej wod. Podczas pro-
wadzonych prac budowlanych najwickszy wptyw na wody beda
mialy prace czerpalne i roboty rozbiorkowe, ktore moga miec
wplyw na jako$¢ wod i zanieczysci¢ dno rzeki odpadami z roz-
biorki likwidowanych i przebudowywanych konstrukcji hydro-
technicznych.

Roboty budowlane zwigzane z budowa konstrukcji hydro-
technicznych powodowac beda lokalny i krotkotrwaty wzrost
mgetnosci wody oraz zachwianie jej parametréw fizykochemicz-
nych i biologicznych w rejonie prowadzenia prac. Zanieczysz-
czenie wod bedzie ustgpowac po kilkunastu godzinach od za-
konczenia prac. Prace czerpalne nie beda wptywaty w znaczacy
negatywny sposob na biologi¢ dna rzeki. W trakcie pracy sprze-
tu budowlanego dojdzie do lokalnego i okresowego ptoszenia
fauny wodnej, jednak ptywajace w rejonie inwestycji ptaki
i przedstawiciele ichtiofauny maja mozliwo$¢ przeniesienia si¢
w inne cze$ci akwenu. Ze wzgledu na odlegtos¢ okoto 300 m
planowane prace budowlane nie bedg zrodtem istotnych oddzia-
lywan na ptaki bytujace na obszarze rezerwatu ,,Ptasi Raj”.

Podczas prac rozbiorkowych moze dochodzi¢ do lokalne-
go zanieczyszczenia dna odpadami statymi. W celu zminima-
lizowania negatywnych skutkéw oddziatywania na §rodowisko
wykonawca robot bedzie zobowigzany do wyznaczenia miejsc
magazynowania odpadow powstajacych podczas budowy i sys-
tematycznego ich wywozu z terenu budowy, wywiezienia nie-
zanieczyszczonego urobku z pogtebiania dna w celu ztozenia
na klapowisku lub polu refulacyjnym oraz do usuni¢cia wszel-
kich zanieczyszczen z dna po zakonczeniu robot budowlanych
i przedstawienia atestu czystosci dna.

Prace budowlane prowadzone na dziatce ladowej nie begda
mialy znaczacego negatywnego wptywu na wody powierzch-
niowe w sgsiedztwie inwestycji. Prace budowlane, w wyniku
ktorych nastapi pylenie frakcji lotnych, moga spowodowac

jedynie punktowe i krotkotrwate zanieczyszczenie wod po-
wierzchniowych, ktore jednak nie wptynie na znaczace pogor-
szenie parametrow fizykochemicznych wody.

Potencjalnym zagrozeniem dla woéd powierzchniowych
moze by¢ wyciek substancji ropopochodnych w przypadku
awarii sprzetu stosowanego na budowie. Wykonawca robot zo-
bowigzany bedzie do stosowania sprzgtu sprawnego technicznie
oraz regularnego przeprowadzania kontroli stanu technicznego
sprzetu.

Etap eksploatacji

Rozbudowa Portu Jachtowego spowoduje trwale zajecie
akwenu Wisly Smiatej. Linia odwodna nabrzeza ,,E” bedzie
przesunigta o okoto 9,0 + 22,5m w stosunku do stanu istniejg-
cego — nastapi ,,zaladowienie” czesci akwenu. Szeroko$é Wisty
Smiatej na wysokosci portu wynosi okoto 300 m, przez co nie-
wielkie zmniejszenie szerokosci rzeki w tym miejscu nie spo-
woduje zmiany warunkow przeptywu wod.

W wyniku realizacji inwestycji liczba miejsc postojowych
dla jednostek ptywajacych bedzie zwigkszona dwukrotnie, co
spowoduje zwigkszenie liczby osob korzystajacych z Portu
Jachtowego, a tym samym potrzeb¢ budowy i rozbudowy in-
frastruktury wodno-kanalizacyjnej. Na etapie eksploatacji portu
przewiduje si¢ powstawanie:

— $ciekow sanitarnych,
— wad zaolejonych odbieranych z jednostek plywajacych,
— wobd opadowych odprowadzanych z terenu portu.

Scieki sanitarne odprowadzane beda przytaczem do kanali-
zacji miejskiej, natomiast wody zaolejone odprowadzane beda
do zbiornika bezodptywowego, skad odbierane bgda wozem
asenizacyjnym jako odpad i przekazywane odbiorcom posiada-
jacym zezwolenia na prowadzenie dzialalno$ci w zakresie zbie-
rania lub przetwarzania odpadow.

Wody opadowe odprowadzane bgdg do projektowanej kana-
lizacji deszczowej. W celu zabezpieczenia srodowiska wodnego
przed zanieczyszczeniem zaprojektowano montaz kanalizacji
deszczowej wyposazonej w separatory. W trakcie eksploatacji
kanalizacji deszczowej, przed wprowadzeniem do rzeki, wody
opadowe i roztopowe beda oczyszczane w separatorach ropopo-
chodnych z czgécig osadnikowg do poziomu okreslonego w roz-
porzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej I Zeglugi Srédlado-
wej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczeg6lnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie na-
lezy speli¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekow,
a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych
do wad lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019 1. poz. 1311),
tzn.:

— stezenie zawiesin ogdlnych — 100 mg/dm?,
— stezenie weglowodorow ropopochodnych — 15 mg/dm?.

Eksploatacja Portu Jachtowego nie wptywa negatywnie na
stan jakosci wod — bedzie on wyposazony w punkty odbioru
$ciekow (nieczystosci ptynnych) z jachtow, sanitariaty z przyta-
czem do sieci sanitarnej, a takze kanalizacj¢ deszczowa z urza-
dzeniami oczyszczajacymi wody opadowe przed ich odprowa-
dzeniem do wod Wisty Smiatej i basenu Portu Jachtowego.
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Wptyw inwestycji na cele sSrodowiskowe zawarte w planie
gospodarowania wodami dorzecza rzeki Wisty

Zgodnie z ,,Planem gospodarowania wodami dorzecza Wi-
sty” (Dz. U. z 2016 r. poz. 1911), planowana inwestycja ,,Gorki
Zachodnie w Gdansku — Rozbudowa Portu Jachtowego™ zloka-
lizowana jest w regionic wodnym Dolnej Wisty, na terenach ob-
jetych zasiegiem wystepowania:

— zlewni jednolitej czgsci wod powierzchniowych

TWDW1401 bezposrednia zlewnia morza,
— jednolitej czesci wod podziemnych PLGW200015.

Celem $rodowiskowym jednolitej cze¢$ci wod powierzchnio-
wych jest dobry stan chemiczny i ekologiczny. Celem $rodo-
wiskowym jednolitej czesci wod podziemnych jest dobry stan
ilosciowy 1 jakosciowy.

Projektowana inwestycja nie naruszy zapisow dotyczacych
dziatan ochronnych i celéw Srodowiskowych jednolitej czesci
wod powierzchniowych TWDW1401 ,bezposrednia zlewnia
morza”. W celu zabezpieczenia wod powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem wykonana bedzie w Porcie Jachtowym
miedzy innymi kanalizacja deszczowa, kanalizacja sanitarna,
sanitariaty 1 punkty odbioru nieczystosci ptynnych z jedno-
stek ptywajacych oraz zbiornik wdd zaolejonych. Kanalizacja
deszczowa odprowadzajaca wody opadowe do projektowanych
wylotow wyposazona bedzie w separatory. Ze wzgledu na pla-
nowane dziatania zapobiegajace zanieczyszczeniu Srodowiska
planowane wykonanie urzgdzen wodnych i korzystanie z wod
nie wplynie negatywnie na cele srodowiskowe jednolitej czesci
wod powierzchniowych TWDW1401.

Realizacja planowanej inwestycji nie narusza roOwniez zapi-
s6w dziatan ochronnych i celéw okreslonych w przypadku jed-
nolitej czesci wod podziemnych PLGW200015 — ze wzgledu na
planowane dzialania zabezpieczajace srodowisko wodne przed
zanieczyszczeniem oraz z uwagi na opisany powyzej, wyposa-
zony w separatory, projektowany system odbioru wod deszczo-
wych.

Emisja zanieczyszczen do powietrza

Etap budowy

Na etapie realizacji przedsigwzigcia emisja zanieczyszczen
do powietrza be¢dzie pochodzita gléwnie z maszyn budowlanych
i pojazdow samochodowych wyposazonych w silniki spalino-
we. Emisja substancji do powietrza podczas prowadzenia prac
rozbidérkowych i1 budowlanych bedzie miata charakter niezor-
ganizowany i okresowy, a jej wpltyw na stan jakoSci powietrza
bedzie lokalny, ograniczony do bezposredniego sasiedztwa pro-
wadzonych prac.

Etap eksploatacji

Niezorganizowana emisja do powietrza spowodowana ru-
chem pojazdow i jednostek plywajacych charakteryzowaé sie
bedzie oddziatywaniem ograniczonym ilosciowo i czasowo
(miesigce sezonu zeglarskiego gldwnie od maja do wrzesnia ze
szczegdlnym natgzeniem od konca czerwca do konca sierpnia).

Nie przewiduje si¢ istotnej zmiany w wielkos$ci emisji w porow-
naniu do stanu obecnego.

Gospodarka odpadami

Etap budowy

Podczas prac budowlanych powstana odpady zakwalifi-
kowane wedlug Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
9 grudnia 2014 r. (Dz. U. 2014.1923) do grup:

— 15 — odpady opakowaniowe; sorbenty, tkaniny do wy-
cierania, materiaty filtracyjne i ubrania ochronne nieujgte
w innych grupach,

— 17 — odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektow
budowlanych oraz infrastruktury drogowe;j,

— 20 — odpady komunalne tacznie z frakcjami gromadzo-

nymi selektywnie.

Zgodnie z ustawg o odpadach wytwoércg odpaddéw powsta-
jacych podczas prac budowlanych jest wykonawca tych prac.
Jest on zobowigzany do prowadzenia gospodarki zgodnie z wy-
maganiami wymienionej ustawy, to jest w pierwszej kolejnosci
poddawania odpadow przetworzeniu w miejscu ich powstawa-
nia (na przyktad rozdrobnienia gruzu betonowego i wykorzy-
stania go jako podbudowy lub doziarnienia gruntu rodzimego)
i przekazywania pozostatych odpadow podmiotom posiadaja-
cym pozwolenia wydane na podstawie ustawy o odpadach.

Wykonawca rob6t wyznaczy miejsca magazynowania od-
padow, zapewni odpowiednie pojemniki do ich gromadzenia
i systematyczny wywoz do firm zajmujacych si¢ unieszkodli-
wianiem lub odzyskiem odpadow.

Etap eksploatacji

Na etapie eksploatacji powstawaé beda glownie odpady so-
cjalno-bytowe z grupy (odpady komunalne tacznie z frakcja-
mi gromadzonymi selektywnie w przewidywanej ilo$ci okoto
5 m?). Odpady te beda segregowane, a nastgpnie wywozone na
sktadowisko odpadow przez odpowiednie stuzby.

Przewiduje si¢ rowniez wystapienie niewielkiej ilosci od-
padow z grupy olei z¢zowych ze statkow zeglugi $rodladowe;j
wystepujacych w postaci wod zaolejonych z jachtow. Odpady te
odprowadzane bedg do zbiornika, nastepnie przekazane zostang
do firmy zajmujacej si¢ odbiorem odpaddéw niebezpiecznych.

Emisja hatasu oraz drgan

Etap budowy

Podczas realizacji inwestycji drgania beda spowodowane
wykonywanymi robotami budowlanymi, praca maszyn i pojaz-
dow. Prace kafarowe zwigzane z wbiciem $cianek szczelnych
i pali beda zrodtem emisji drgan, ktorych zasieg oddziatywania
jest zalezny od energii wbijania. Bedg to oddzialywania lokalne
i krotkookresowe. Wykonawca robot bedzie stosowac techniki
budowlane spehiajace Polskie Normy okreslajace dopuszczalny
poziom wibracji oraz zachowa warunki bezpieczenstwa pracy.
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Hatas emitowany podczas budowy zwiazany bedzie gldwnie
z pracg maszyn i urzadzen budowlanych. Oddzialywanie hatasu
emitowanego podczas prac budowlanych bedzie miato charak-
ter okresowy oraz przejSciowy i nie bedzie stanowilo zagrozenia
dla klimatu akustycznego.

Etap eksploatacji

Na etapie eksploatacji zrodlem hatasu beda jednostki ptywa-
jace zwigzane ze sportem motorowodnym (na przyktad skutery
wodne) oraz poruszajace si¢ pojazdy mechaniczne.

W bliskim sgsiedztwie projektowanej inwestycji (w obrgbie
okoto 0,5 km) nie wystepuje zabudowa mieszkaniowa wyma-
gajaca ochrony akustycznej i ochrony przed wibracjami. Eks-
ploatacja projektowanych obiektéw nie spowoduje pogorszenia
klimatu akustycznego w rejonie najblizszej zabudowy mieszka-
niowe;j.

Mozliwe transgraniczne oddziatywanie nha Srodowisko

Planowane przedsigwzigcie, zarowno na etapie realizacji jak
i eksploatacji, nie bedzie zrédlem oddzialywan o charakterze
transgranicznym, ze wzgledu na:

— skale i zakres przedsigwzigcia obejmujacego rozbudowe
istniejgcego Portu Jachtowego,

— zasi¢g oddzialywania ograniczony do terenu, na ktorym
znajduje si¢ inwestycja,

— lokalizacje¢ przedsigwzigcia w odleglosci ponad 50 km
od morskiej granicy Rzeczpospolitej Polskiej, ktora sta-
nowi granica morza terytorialnego (zgodnie z art. 2 ust.
2 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej).

Obszary podlegajgce ochronie na podstawie ustawy
Z dnia 16.04.2004 roku o ochronie przyrody,
znajdujgce sie w zasiegu oddziatywania przedsiewziecia

Planowana rozbudowa Portu Jachtowego znajduje si¢ cze-
$ciowo na obszarze Natura 2000 PLH 220044 ,,0Ostoja w Ujsciu
Wisty” oraz cze¢$ciowo na obszarze Ogolnomiejskiego Systemu
Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB).

W bliskiej odlegtosci (nie przekraczajacej 5 km) zlokalizo-
wane sg nastgpujace obszary chronione:

— rezerwat ,,Ptasi Raj” w odlegtosci okoto 0,3 km,

— obszar Natura 2000 PLB220004 ,,Ujscie Wisty” w odle-
glosci okoto 0,3 km,

— obszar Natura 2000 PLB220005 ,,Zatoka Pucka” w odle-
glosci okoto 1,1 km,

— obszar chronionego krajobrazu ,,Wyspa Sobieszewska”
w odlegtosci okoto 0,3 km,

— obszar chronionego krajobrazu ,Zutaw Gdanskich”
w odlegtosci okoto 3,1 km,

— uzytki ekologiczne ,,Wydma w Gorkach Zachodnich”,

»Zielone Wyspy”, , Karasiowe Jeziorka” w odleglosci
0,04 + 0,9 km.

W granicach zasiggu oddziatywania przedsigwzigcia zloka-
lizowane sa rosliny chronione: rokitnik pospolity, gajnik 1$nig-
cy, kruszczyk. Planowana inwestycja wymagac bedzie wycigcia
czes$ci krzewow rokitnika pospolitego. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Gdansku swoja decyzja zezwolit na
zniszczenie okazow i siedlisk rokitnika pospolitego na terenie
przeznaczonym pod rozbudowe Portu Jachtowego. Ze wzgledu
na lokalizacje pozostatych roslin chronionych w rejonie granicy
planowanej inwestycji nie przewiduje si¢ negatywnego oddzia-
tywania inwestycji na pozostale rosliny chronione.

Planowana inwestycja, ze wzglgdu na istniejagce zagospo-
darowanie terenu (teren Portu Jachtowego) oraz lokalny zasi¢g
oddziatywania, nie bedzie wywierata znaczacego wptywu na
cele ochrony i integralno§¢ omowionych powyzej obszarow
przyrodniczo-chronionych. Szczegétowe oddzialywanie przed-
sigwzigcia ,,Gorki Zachodnie w Gdansku — Rozbudowa Portu
Jachtowego” na srodowisko zostato przeanalizowane w raporcie
o oddziatywaniu na §rodowisko, w trakcie postepowania o wy-
danie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Ochrona waloréw krajobrazowych i kulturowych

Wokoét inwestycji dominuje krajobraz ustugowy oraz prze-
mystowo-infrastrukturalny, zwiazany glownie z gospodarka
morska, a takze turystyka i rekreacja. Inwestycja nie bedzie
zwigzana z budowa nowych obiektow, ktore w sposob znacza-
cy moglyby zmieni¢ okoliczny krajobraz. Planowane przedsig-
wzigcie dotyczy rozbudowy istniejacego juz Portu Jachtowego
i nie bedzie wptywac negatywnie na walory krajobrazowe oko-
licy.

Spetnienie wymagan decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Spetniono wymagania decyzji o srodowiskowych uwarun-
kowaniach wydanej przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku, w tym migdzy innymi w zakresie do-
tyczacym rodzaju i miejsca realizacji przedsigwzigcia, to jest
w zakresie: parametrow technicznych Portu Jachtowego po roz-
budowie (w tym dotyczacych pirsu E, nabrzeza S, nabrzeza W,
nabrzeza N, parametréw technicznych trzech pomostow ptywa-
jacych zlokalizowanych w basenie Portu Jachtowego i na prze-
dhuzeniu nabrzeza N), z uwzglednieniem ich realizacji w dwoch
etapach: Etap 11 Etap II.

Spetnienie wymagan w fazie realizacji i eksploatacji

Przewidziano spetnienie nastgpujacych warunkéw ujetych
w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach:

1. Punktu I, 2 a-q DoUS - Warunki wykorzystania terenu,
ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony
cennych wartosci przyrodniczych zasoboéw naturalnych
i zabytkow oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenow,
w tym w szczeg6lnosci przed rozpoczeciem realizacji
inwestycji zaplanowano przeniesienie zinwentaryzowa-
nych krzewow rokitnika zwyczajnego zgodnie z decyzjg

190

INZYNIERIA MORSKA I GEOTECHNIKA, nr 5/2021



zezwalajaca na zniszczenie okazow i siedlisk rokitnika
pospolitego na terenie przeznaczonym pod rozbudowe
portu, wydang przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku.

Punktu I, 3 a-f DoUS — Warunki Dyrektora Urzedu Mor-

skiego w Gdyni w tym w szczegdlnosci pomosty, nabrze-

za 1 pirs wyposazone beda w niezbedne $rodki zapew-

niajace bezpieczenstwo uzytkownikéw, w tym miedzy

innymi w kota ratunkowe,

Punktu I, 4 a-x DoUS — Warunki Pafstwowego Granicz-

nego Inspektora Sanitarnego w Gdyni z uwaga do punk-

tu x, ze:

w tym w szczego6lnos$ci:

— wody opadowe i roztopowe be¢da oczyszczane przed
ich odprowadzeniem do odbiornika,

— niniejszy projekt budowlany uzgodniono pod wzgle-
dem wymogo6w higienicznych i sanitarnych.

Punktu II, a-b DoUS w zakresie zapobiegania, ogranicza-

nia oraz monitorowania oddziatywania przedsigwzigcia

na srodowisko na etapie realizacji prac hydrotechnicz-

nych (do zrealizowania zobowigzan z zakresie zapobie-

gania szkodom w §rodowisku mogacym powsta¢ w wy-

niku wycieku substancji ropopochodnych zobowiagzany

bedzie wykonawca robot).

Spetnienie wymagan w fazie projektowej

Spetniono nastepujace warunki ujete w decyzji o Srodowi-
skowych uwarunkowaniach (DoUS):

1.

wzaplanowaé magazynowanie materiatow i surowcow
w tym paliw, w sposob uniemozliwiajgcy ich przedosta-
wanie sig¢ do gruntu i wod gruntowych”. Zaprojektowano
szczelne nawierzchnie oraz przyjeto wysokosprawne se-
paratory lamelowe z zintegrowanym osadnikiem i z za-
mknigciem na wylocie.

Wprzewidzie¢ zastosowanie materiatow wysokiej jakosci,
nieucigzliwych/obojetnych dla srodowiska i posiadajqg-
cych stosowne atesty i certyfikaty”.

»zaprojektowac badanie urobku pod wzgledem litologii
i zanieczyszczenia, ktore pozwoli na selekcje wydobyte-
go urobku w trakcie projektowanych prac i okreslenia,
na jakie miejsce skladowania ma on trafi¢ tak, aby jak
najbardziej przypominal materig naturalnie odktadany”.
Na podstawie przeprowadzonych w kwietniu 2018 roku
badan urobku stwierdzono, ze osady przeznaczone do
wyczerpania w rejonie Portu Jachtowego nie sa zanie-
czyszczone substancjami niebezpiecznymi (spelniajg
wymagania Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
11 maja 2015 r. w sprawie odzysku odpadéw poza in-
stalacjami i urzadzeniami - Dz. U. z 2015 r. poz. 796)
i moga by¢ zagospodarowane na przyktad na klapowi-
sku morskim ,,Gdansk” (ostateczna lokalizacja miejsca
odtozenia urobku bedzie ustalona przez wykonawce prac
czerpalnych).

kanalizacje deszczowgq wyposazy¢ w separatory lamelo-
we, ktore bedq posiadaly zamknietq komore przeznaczo-

ng na substancje ropopochodne”. Zaprojektowano wy-
sokosprawne separatory lamelowe z zamknigta komora
przeznaczong na substancje ropopochodne.

,bezosadnikowe studnie kanalizacji sanitarnej wyposa-
zy¢ w kinete rozplywowq z pompowniq kanalizacji sa-
nitarnej zabezpieczong przed zalaniem i wyplynieciem
Sciekow, poprzez wykonanie szczelnego wlazu do pom-
powni oraz zasuwy odcinajqcej na wlocie do pompowni”.
Studnie kanalizacyjne zaprojektowano jako bezozdob-
nikowe z kineta rozptywowa, rz¢dna wtazu pompow-
ni okreslono na poziomie +2,6 m n.p.m. ze szczelnym
wlazem, a w studni przed pompownia zaprojektowano
zastawke kanatowa umozliwiajaca szczelne odcigcie
uktadu pompowni.

,zbiornik na wody zaolejone wykonac¢ w formie studni
prefabrykowanej, szczelnej z wltazem szczelnym, o rzed-
nej koron studni i wlazu okoto +2,6 m n.p.m. oraz umie-
Sci¢ na terenie utwardzonym”. Zaprojektowano zgodnie
Z pOWYZSZymi wymogami.

LHhie stosowac iluminacji Swietlnych oraz ograniczyé
rozpraszanie Swiatla poprzez koncentracje strumieni
Swietlnych i wilasciwe ustawienie kqtow emisji Swiatla.
W tym celu dokona¢ odpowiedniego doboru wysokosci
latarn, odpowiednich opraw i kloszy, zastosowania do-
datkowych oston kierunkowych” — poprzez zastosowanie
odpowiednich opraw typu LED. Beda to typowe lam-
py uliczne ostoniete od gory, o kacie nachylenia opraw
od 0 do 15 stopni.

szaplanowaé odpowiednie technologie oraz procedury
zwigzane z sytuacjq awaryjng (na przykilad kolizjg jed-
nostek skutkujgcq wyciekiem paliwa)”. Port Jachtowy
zlokalizowany jest z granicach portu morskiego w Gdan-
sku, w zwiagzku z czym na obszarze Portu Jachtowego
i przylegtych wodach Wisty Smiatej obowiazuje prze-
strzeganie Przepisow portowych (zarzadzenie nr 9 Dy-
rektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 16.07.2018 .
ogtoszone w Dzienniku Urzedu Pomorskiego 2018.2831,
zmienione zarzadzeniem nr 4 Dyrektora Urzedu Mor-
skiego w Gdyni z 12.07.2019 r. ogltoszonym w Dzien-
niku Urzedu Pomorskiego 2019.3329), a w szczegblno-
$ci rozdziatu VII ,, Ratownictwo wodne” i rozdziatu IX
,,Utrzymanie porzadku i ochrona srodowiska”, w ktorych
okreslono technologie i procedury zwiazane z sytuacjami
awaryjnymi.

Uwagi:

1.

Przedsiewzigcie nie jest zaliczane do stwarzajacych za-
grozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych.
Nie przewiduje si¢, aby realizacja przedsigwzigcia oraz
eksploatacja przyczynity si¢ do wystapienia znaczacych
awarii mogacych oddzialywa¢ na zdrowie ludzi badz $ro-
dowisko (zgodnie z Pkt I, 6 DoUS).

Planowane przedsigwzigcie nie jest usytuowane blisko
granic mi¢dzynarodowych, a jego realizacja nie spowo-
duje powstania oddziatywan transgranicznych. Spefnie-
nie wymagan innych decyzji.
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Biorac pod uwage informacje zawarte w powyzszych punk-
tach mozna stwierdzi¢, ze planowana inwestycja nie wplynie
negatywnie na stan srodowiska terenu, na ktérym si¢ miesci, jak
i terendw zlokalizowanych w poblizu.

ZAGADNIENIA Z ZAKRESU
OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Zaprojektowano nastepujace elementy umozliwiajace po-
prawng realizacj¢ ochrony przeciwpozarowej:

— uktad droég pozarowych, poczynajac od wjazdu w oko-
licy istniejacej petli autobusowej, poprzez dojazd do
nabrzeza E (wzdhuz brzegu Wisty Smialej), nabrzezy S
i W wraz z mozliwoscig zawrdcenia. Drogi pozarowe
zaprojektowano zgodnie z wymogami, jak w przypadku
drog pozarowych.

— hydranty zewngtrzne do gaszenia pozaru, zasilane przez
zewngetrzng instalacj¢ wodociagowa o zasiggu pokrywa-
jacym caty Port Jachtowy.

Rozbudowa Portu Jachtowego bedzie inwestycja o nie-
wielkim oddzialywaniu na $rodowisko. Zasieg oddziatywania
miesci si¢ w granicach dziatek wodnych i ladowych. Zastoso-
wane rozwigzania projektowe nie zmieniajg w sposob zasadni-
czy standardu uzytkowania dziatek sasiadujacych okreslonych
w przepisach techniczno-budowlanych. Inwestycja zlokali-
zowana jest czeSciowo w obszarze objetym ochrona na mocy
przepiséw ustawy o ochronie przyrody. Inwestycja nie wywiera
negatywnego wplywu na §rodowisko przyrodnicze, zdrowie lu-
dzi i obiekty sasiednie.

Analiza obszaru oddziatywania obiektu

Ponizej wykonano analiz¢ uwarunkowan formalno-praw-
nych, obejmujaca przepisy techniczno-budowlane oraz pozosta-
fe przepisy, ktorych unormowania moga mie¢ wpltyw na okresle-
nie obszaru oddziatywania obiektu.

Usytuowanie budynkéw — Analiza na podstawie [2]
A. Odleglo$¢ od granic dziatek sasiednich

Dziatki inwestycji stanowig obszar o bardzo duzej po-

wierzchni. Najblizej granica dziatki sgsiedniej potozona

jest w odlegtoscei:

— 3 m od budynku sanitariatoéw nr 1, w potnocnej czgsci
zaktadu produkcyjnego — przedmiotowa $ciana jest
$ciang bez otworow okiennych i drzwiowych,

— 7,5 m od budynku sanitariatow nr 2, w poludniowe;j
czegsei zaktadu produkeyjnego.

Nie zachodzi oddzialywanie w tym zakresie.

B. Oddziatywanie obiektow kubaturowych w zakresie bryty

(formy), ktére dotyczy:

— przestaniania
Rozpatrywane na podstawie §13 ustep 1 rozporza-
dzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim po-
winny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Usytuowanie planowanych obiektéw kubaturowych
umozliwia naturalne o$wietlenie pomieszczen prze-

znaczonych na pobyt ludzi w budynkach sgsiednich.
Planowane obiekty kubaturowe znajduja si¢ w odle-
glosci powyzej 35 m od budynku przeznaczonego na
pobyt ludzi, w zwiazku z czym nie stanowia zagro-
zenia przestaniania naturalnego o$wietlenia obiektom
sasiadujagcym.

Nie zachodzi oddzialywanie w tym zakresie.

— zacieniania

Na podstawie § 40 oraz § 60 rozporzadzenia w spra-
wie warunkéw technicznych, jakim powinny odpo-
wiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Ze wzgledu na znaczng odlegto$¢ budynkow nowo
projektowanych od budynkow sgsiednich zjawisko
zacieniania nie wystepuje.

Nie zachodzi oddziatywanie w tym zakresie.

Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych

Na podstawie § 19 rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usy-
tuowanie zaprojektowano miejsca postojowe dla samochodow
osobowych wzdhuz nabrzezy oraz wzdhuz drogi dojazdowej we-
wnetrzne;j.

Najmniejsza odlegtos¢ wszystkich stanowisk postojowych
od granicy dziatki wynosi ponad 16 m w przypadku parkingu
powyzej 60 stanowisk postojowych.

Najmniejsza odleglos¢ wszystkich stanowisk postojowych
od granicy dziatki wynosi ponad 6 m w przypadku parkingu od
11 do 60 stanowisk postojowych wlacznie.

Najmniejsza odlegto§¢ wszystkich stanowisk postojowych
od granicy dziatki wynosi ponad 3 m w przypadku parkingu do
10 stanowisk postojowych wiacznie.

Nie zachodzi oddzialywanie w tym zakresie.

Miejsca gromadzenia odpadéw statych

Zaplanowano trzy miejsca czasowego gromadzenia od-
padow statych w postaci utwardzonych placéw do ustawiania
konteneréw z zamykanymi otworami wrzutowymi z uwzgled-
nieniem mozliwo$ci segregacji odpadoéw. Odleglos¢ miejsc na
pojemniki i kontenery na odpady state wynosi co najmniej 10 m
od okien i drzwi do budynkéw z pomieszczeniami przeznaczo-
nymi na pobyt ludzi, co najmniej 3 m od granicy z sasiednig
dzialkg oraz nie wiecej niz 80 m od najdalszego wejscia do ob-
shugiwanego budynku uzyteczno$ci publiczne;.

Nie zachodzi zatem oddziatywanie w tym zakresie.

Zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekte

W Etapie I zaplanowano budowe bezodptywowego zbior-
nika na nieczystosci ciekte o pojemnosci V = 10 dm® (do de-
montazu w Etapie IT). Odleglos¢ pokryw i wylotow wentylacji
ze zbiornika bezodptywowego na nieczystosci ciekte do 10 m?
Wynosi co najmnie;j:
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1) od okien i drzwi zewnetrznych do pomieszczen przezna-
czonych na pobyt ludzi oraz do magazyndéw produktow
spozywczych — 15 m;

2) od granicy dziatki sgsiedniej, drogi (ulicy) lub ciggu pie-
szego — 7,5 m.

Rozpatrywany problem spetniono.

Usytuowanie budynkéw
ze wzgledu na bezpieczenstwo pozarowe

Odlegtosci migdzy zewngetrznymi $cianami budynkow pro-
jektowanych i §cianami budynkow istniejacych spehniaja wy-
mogi przepisow w zakresie minimalnych odleglosci. Sciany
zewngtrzne oraz pokrycie dachow nowo projektowanych bu-
dynkow wykonane sa z materiatéw NRO i posiadaja odpowied-
nig klas¢ odpornosci ogniowe;.

Projektowane budynki speilniaja wymagania warunkoéw
technicznych w odniesieniu do istniejacej i potencjalnej zabu-
dowy na dziatkach sasiednich, w zwigzku z czym nie powoduje
objecia tych dziatek obszarem oddziatywania.

Higiena, zdrowie, sSrodowisko

Mozliwos¢ wptywu inwestycji na $rodowisko pod wzgle-

dem:

— zapotrzebowania i jako$ci wody oraz ilosci i sposobu od-
prowadzania $ciekow,

— emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachdw, py-
lowych i pltynnych, z podaniem ich rodzaju, ilosci i zasie-
gu rozprzestrzeniania sie,

— rodzaju i ilo$ci wytwarzanych odpaddow,

— wlasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze
promieniowania, w szczegdlnosci jonizujacego, pola
elektromagnetycznego i innych zaktocen, z podaniem
odpowiednich parametrow tych czynnikow i zasiggu ich
rozprzestrzeniania sig,

— wplywu obiektu na istniejacy drzewostan, powierzchnie
ziemi, w tym glebe, wody powierzchniowe i podziemne,

— szczegbtowo przedstawiono i rozwazono w raporcie
o oddziatywaniu na srodowisko w trakcie postgpowania
o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.
W konsekwencji przyjeto okreslone rozwigzania pro-
jektowe eliminujace negatywne oddziatywanie przed-
sigwziecia na $rodowisko poprzez emitowanie pytow
i gazéw do powietrza, nie bedzie oddziatywac na tereny
zamieszkane pod wzgledem emisji halasu, a zastosowane
rozwigzania techniczne uniemozliwia¢ beda przedosta-
nie si¢ do srodowiska szkodliwych substancji.

Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Tereny dziatek wodnych stanowig obszar morskich wod
wewnetrznych. Teren dziatek wodnych objety jest miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego ,,Krakowiec — Gorki

Zachodnie w miescie Gdansku”. Dla dziatek wodnych na ry-
sunku ww. miejscowego planu pokazano jedynie ich granice.
W przypadku obszaru morskich wod wewngtrznych nie uchwa-
lono planu zagospodarowania zgodnie z ustawg z dnia 21 marca
1991 1. 0 obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i admi-
nistracji morskiej.

Port Jachtowy zlokalizowany jest na obszarze objetym miej-
scowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Krakowiec
— Gorki Zachodnie w rejonie ul. Przetom w Miescie Gdansku™.
Przeznaczenie terenu okreslono jako teren zabudowy ustugo-
wej, zwigzanej ze sportem, rekreacja, turystyka i edukacja wraz
z funkcjami towarzyszacymi oraz stacjami paliw do obstugi
jednostek ptywajacych. Na terenie (teren zabudowy ustugowe;j)
planowane sa jedynie rozbidrki fragmentoéw sieci teletechnicz-
nej, energetycznej i rozbidrka istniejacej stacji transformatoro-
wej oraz zaprojektowano kabel elektroenergetyczny.

Na terenie obowigzujacego miejscowego planu projektowa-
ne s3 jedynie przylacza: wodociggowe i kanalizacji sanitarnej
oraz rura ostonowa istniejacego kabla teletechnicznego. Sa one
zgodne z planem miejscowym.

Spetnienie wymagan
obowigzujacego planu przestrzennego

Szczegolowe uzasadnienie spetnienia wymagan obowiazu-
jacego planu przestrzennego dotyczy jedynie obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Wyma-
gania odno$nie pozostatych kart terenu planu miejscowego sa
spetione, jednak nie podlegaja szczegotowemu uzasadnieniu,
gdyz dotycza jedynie drogi wewngetrznej i uzbrojenia terenu.

PODSUMOWANIE

W dniu 14 maja 2021 roku otwarto oferty wykonawcow
zainteresowanych realizacja pierwszego etapu rozbudowy Por-
tu Jachtowego w Gorkach Zachodnich. Po zakonczeniu prac
w porcie bedzie moglo cumowaé ponad 180 jednostek ptywa-
jacych.

Zamawiajacy przeznaczyt na ten cel 19,4 min zt. O reali-
zacj¢ zadania ubiegato si¢ o$miu Wykonawcow Robot, ktorzy
oferowali wykonanie prac za nastgpujaca kwote:

1. ETP S.A. z Katowic — 27 785 700 zt

2. Konsorcjum Roverpol Sp. z o. o. (lider konsorcjum)

wraz z Rover Maritime S.L. — Partner Hiszpania —
24 969 000 zt

3. STRABAG Sp. z 0.0. z Pruszkowa — 26 411 621,24 zt

4. MELBUD S.A. z Grudziagdza — 26 048 103,44 zt

5. Konsorcjum PROS POLAND Sp. z 0.0. z Sopotu (lider

konsorcjum) oraz ZPW H-BUD HIERONIM SZUKAL-
SKI z Sopotu — 19 803 000 zt

6. PORR S.A. z Warszawy — 23 414 242,85 zt

7. NDI S.A. z Sopotu — 18 567 254,82 zi

8. ERBUD S.A. z Warszawy — 19 493 519,14 zt

Komisja przetargowa przystapita do analizowania ofert
pod wzgledem formalno-prawnym. Wybrany w postgpowaniu
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wykonawca (NDI S.A. z Sopotu) na realizacje tej inwestycji
bedzie miat 12 miesiecy, liczac od daty podpisania umowy. Za-
pewne jest to wyzwanie dla wykonawcy, zarowno jesli chodzi
o realizacj¢ robot, jak i o czas tej realizacji. Przedsigwzigcie jest
bowiem zréznicowane w zakresie robot i stosunkowo skompliko-
wane, zwlaszcza w akwenie, w zakresie robot hydrotechnicznych.
Razem z ograniczeniem czasowym rodzi to okreslone trudnosci.

Ciekawe, czy z kolei inwestorowi wystarczy determinacji
(W tym pienigdzy) i przystapi do drugiego etapu robo6t, konczac
cate zaplanowane przedsigwziccie. Aby byt to nowoczesny Port
Jachtowy i mogt by¢ w pelni okreslany ta nazwa, powinien spel-
nia¢ nalezne warunki dotyczace, migdzy innymi, odpowiedniej
liczby miejsc postojowych dla jachtéw w akwenie, dobre zaple-
cze obslugowe jachtow i okre§lone warunki socjalne.

Nalezy zyczy¢ wytrwatosci inwestorowi, a wybranemu wy-
konawcy robot udanej realizacji, bo miasto Gdansk zastuguje na
taki nowoczesny Port Jachtowy.
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